Zatacznik do uchwaty nr 41/2009
Rady Nadzorczej JSM z dnia 14.10.2009r.

ZALOZENIA

DO PLANU GOSPODARCZEGO

JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
NA 2010 ROK

1. Zalozenia ogolne

1. Stosownie do przepiséw ustawy Prawo spoéldzielcze oraz ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych koszty wszelkich rodzajow dziatalnos$ci (eksploatacji  lokali
mieszkalnych, eksploatacji lokali uzytkowych, garazy, zespotdéw konserwatorow,
remontdw zasobow mieszkaniowych itp.) powinny by¢ pokrywane z planowanych
przychodow.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz stawkeg oplat za lokale, kalkuluje sig¢
zgodnie z zasadami ustalonymi w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza
(uchwata nr 32/2006 z dnia 17.10.2006r. z p6zn. zm.) na poszczegoélne nieruchomosci
z uwzglednieniem wynikow z roku 2009 oraz pozytkéw z nieruchomosci wspolnych.

3. Koszty utrzymania obiektu Osiedlowego Domu Kultury przy ul. K.K. Trzcinskiego 12
na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej i o$wiatowo- kulturalnej sa pokrywane przez
uzytkownikow lokali mieszkalnych w catej Spotdzielni, z wylaczeniem powierzchni
lokali wtascicieli niebgdacych czlonkami Spotdzielni oraz oséb posiadajacych
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu niebgedacych cztonkami, w wysokosci 0,04
zl/ m? powierzchni uzytkowe;.

4. Pomimo zwigkszenia od roku 2009 r. optat eksploatacyjnych o 0,01 zi/m’

(z 0,03 z zt/m* na 0,04 zl/m?) wnoszone optaty w 2009 r. nie pokryja kosztéw utrzymania
obiektu Osiedlowego Domu Kultury. Przewidywane przekroczenie planowanych kosztéw
w 2009 r. wyniesie okoto 20 000 zl oraz pozostate z 2008 r. niepokryte koszty w
wysokosci 8211 zt. Przekroczenie planowanych kosztow spowodowane jest
nieprzewidzianymi wydatkami na usuwanie $niegu z dachu, przekroczeniem kosztow
ogrzewania, energii elektrycznej oraz kosztéw utrzymania pracownikow obstugi
zatrudnionych przez ODK.
Brak jest zrodet pokrycia przekroczonych kosztow utrzymania obiektu Osiedlowego
Domu Kultury. Nie wystepuja nadwyzki na lokalach uzytkowych zabezpieczajace
sfinansowanie czg$ci kosztéw utrzymania dzialalnosci spotecznej i oswiatowo- kulturalne;
prowadzonej przez Spotdzielnig.

II. Zalozenia do kalkulacji kosztow w czesci oparte na zalozeniach do projektu
budzetu panstwa na rok 2010

ZaloZenia do projektu budietu panstwa:
e $rednioroczny wzrost cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem wyniesie 1,0%,



przecigtne wynagrodzenie w gospodarce narodowej wyniesie 3150 z1,

nominalny wzrost przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej wyniesie
2,1%,

realny wzrost przecig¢tnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej wyniesie 1,1%,

nominalny wzrost przecigtnego wynagrodzenia w sektorze przedsigbiorstw wyniesie
2,5%.

III. Zalozenia do planu gospodarczego JSM na 2010 rok - eksploatacja

.

Wzrost plac - 0%.
Naliczenia na koszty administracji i koszty ogolne na poziomie roku 2009.

3. Koszty eksploatacji:

1)

2)

3)

3)

4)
5)
6)

7)

stawki opfat na pokrycie kosztow dla kazdej nieruchomosci ustalane beda
indywidualnie z uwzglednieniem wyniku z roku 2009 i pozytkoéw z nieruchomosci
wspolnych;
koszty eksploatacji podstawowej wzrastaja o przewidywany wskaznik inflacji 1%, za
wyjatkiem kosztow utrzymania czystosci;
koszty utrzymania czystos$ci:

- obecna cena ustugi brutto 0,40 z/m2-m-c
cena proponowana przez SIMET:

- netto 0,43 zVm2/m-c + VAT 22% = 0,52 zl/m2/m-c za sprzatane powierzchnie

wewngtrzne budynku,
- netto 0,43 zt/m2/m-c + VAT 7% = 0,46 zl/m2/m-c za sprzatane powierzchnie
na zewnatrz budynku;

wzrost cen wody od 1 lipca 2009 r. o 28% zostanie uwzgledniony w planie na rok
2010 - réznica pomigdzy wskazaniem wodomierza gidéwnego budynku (lub suma
wskazan wodomierzy gléwnych w budynku) a suma wskazan wodomierzy
w poszczeg6lnych lokalach rozliczana jest odrgbnie na kazdy budynek na podstawie
rzeczywistych kosztow z uwzglednieniem wyniku z roku 2009;
koszty eksploatacji 1 remontow dzwigdéw, konserwacji domofondéw i anten zwigksza
si¢ o planowany wskaznik inflacji w wysokos$ci 1%;
ceny za wywoOz nieczystosci — w wysokosci wynegocjowane] przez Zarzad
Spotdzielni;
podatek od nieruchomosci — wzrost kosztow zgodnie z decyzja Rady Miasta, podatek
za czesci wspdlne budynku wkalkulowany zostanie w koszty pozostate;
koszty optat za wieczyste uzytkowanie gruntow nie wykupionych przez Spoétdzielnie
obciazaja uzytkownikow korzystajacych z tych gruntéw lub koszty eksploatacji
pozostatego mienia Spotdzielni.

IV. Remonty zasobow

Fundusz remontowy :

1.

1)
2)

Fundusz remontowy nieruchomosci:

odpis na fundusz remontowy na poszczegdlne budynki jest zréznicowany;
wysoko$¢ odpisu powinna uwzglednia¢ potrzeby remontowe budynku oraz stan
posiadanych srodkow, w szczegolnosci budynkow termomodernizowanych;



3) planowanie i wykonywanie remontéw powinno si¢ odbywac tylko do wysokos$ci
posiadanych $rodkéw danego budynku, a w uzasadnionych przypadkach ( zalecenia
kominiarskie, ekspertyzy, roboty, ktoérych nie mozna byto przewidzie¢ a koniecznos¢
ich wykonania wynika z dotrzymania bezpieczenstwa eksploatacji ), przy braku
srodkow — wykonanie robot finansowane bedzie z tzw. pozyczek wewngtrznych lub
kredytu bankowego;

4) przy planowaniu wydatkéw nalezy zabezpieczy¢ srodki w wysokosci 20% jako wkiad
wiasny dla budynkow termomodernizowanych w 2010 r.

2. Fundusz remontowy na termomodernizacje i remonty towarzyszace
termomodernizacjom oraz wymiang¢ donic balkonowych :
e 7z funduszu remontowego nieruchomosci zabezpiecza si¢ srodki w wysokosci
20% jako wktad wlasny - w celu uzyskania kredytu bankowego.

V. Termomodernizacja i roboty towarzyszace.

1. Wykonanie termomodernizacji wraz z robotami towarzyszacymi maksymalne;j ilo$ci
budynkéw z uwzglednieniem najwyzszej kwoty zobowiazan uchwalonej przez Walne
Zgromadzenie.

2. Wykonanie zobowiazania w sprawie remontu balkonéw i termomodernizacji budynkow
przy ul. Kiepury nr 10, 12.; wprowadzenie do planu termomodernizacji budynkéw nr
101 12 przy ul. Kiepury.

3. Finansowanie termomodernizacji:

- z dotacji bezzwrotnej,
- funduszu remontowego,
- z kredytéw bankowych z premia termomodernizacyjna.

4. Finansowanie robot remontowych towarzyszacych termomodernizacji 1 wymiany
donic balkonowych:

- z funduszu remontowego,
- z kredytu bankowego.

VI. Likwidacja gazowvch podgrzewaczy wody i doprowadzenie cieplej wody
uzytkowej, legalizacja wodomierzy.

1. W pierwszej kolejnosci nalezy przeprowadzi¢ przedsigwzigcie p.n. ,Likwidacja
gazowych podgrzewaczy wody i doprowadzenie c.w.u., legalizacja wodomierzy”
w budynkach, w ktérych wiasciciele lokali wyrazaja na powyzsze zgodg i ktore
posiadaja $rodki na funduszu remontowym lub , w ktorych witasciciele lokali wyraza
zgodg na zaciagnigcie kredytu bankowego.

2. Finansowanie:
- z zysku JSM na pokrycie czgsci kosztow projektow budowlanych i wodomierzy

cieptej wody,

- z funduszu remontowego budynku,
- z pozyczki wewngtrznej,
- z kredytu bankowego.



